PARNU NOTAR KRISTI KIVIMAGI

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 667

K&aesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud 204.2023 (kahekimne esimesel
aprillil kahe tuhande kahekiimne kolmandal aastal) Rrnu notar Kristi Kivimagi, kelle
blroo asub Ringi 1 Parnu linnas ning selles notareaktis osalejad on

Eesti Vabariigi nimel Keskkonnaministeeriumi poolt volitatud asutus Riigimetsa
Majandamise Keskus registrikood 70004459, aadress Mdisa/3, Sagadi, kiliddjala vald,
Laane-Viru maakond, e-posti aadress rmk@rmk.eespadia nimetatud Omanik, mille
esindajana tegutselirve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tbestajale turgikdja

Aktsiaselts Tootsi Turvas registrikood 10021374, aadress Papiniidu tn 5-Binaja 1,
Parnu linn, Parnu linn, Parnu maakond, e-post intm@iturvas.ee, edaspidi nimetatud
Kasutaja, mille esindajana tegutseb juhatuse lilarika Tamm, isikukood 46007264212,
kes on tdestajale tuntud isik.

edaspidi koos nimetatuRboled kes sdlmivad Lepingu alljargnevas
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
/edaspidi nimetatud Leping/

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA EHITISREGISTRI SEIS, KI NNISASJA
KITSENDUSED JA LEPINGU ESE

1.1. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistudasana kinnistusraamatusse ja selle
kohta on avatud kinnistusregistriosa ©#6130350 katastritunnus 35201:001:0990, pindala
215,88 ha, aadress Anija metskond 23, Rummu kilais&lu vald, Harju maakond, maa
sihtotstarve maatulundusmaa (100%), edaspidi nioetkannistu .

- Kinnistu kohta avatud registriosa teise jakkuoomanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

- Kinnistu kohta avatud registriokalmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

- Kinnistu kohta avatud registrios@&ljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Ehitisregistri andmetel on Kinnistuga seallgirgnev rajatis:
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1.3. E-notari andmebaasis nahtuvalt kehtivad Kinnisuhtes jargmised katastriliksuse
35201:001:0990 kitsendused:
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 3135,74 n#éhtos: Vaariselupaik (VEP nr.110005);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond;ustatt19,19 m?; nahtus: Kanal, peakraav
(valgala kuni 10km2) (Rummu peakraav); seisund: tikeh
Piiranguvoond: maardla; ulatus: 1570420,55 m?; usihMaardla (Rummu (Kodasoo));
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 21171,96 ndhtus: Vaariselupaik (VEP nr.204832);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 740680nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja ule 25
km2 valgalaga veekogud (Rummu jarv); seisund: kehti
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 34988,66 ndhtus: Vaariselupaik (VEP nr.212199);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu avalik kasutus; ulatus: 44383 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ule 25 km2  valgalaga  veekogud (Rummu  jarv); seisundkehtiv;

Piiranguvoond:
Piiranguvoond:

pindalaga ja

Piiranguvoond:

pindalaga ja

Piiranguvoond:

seisund:

Piiranguvoond:

maardla; ulatus: 125118,80 m?; reihMiaardla (Valkla); seisund: kehtiv;
ranna vGi kalda ehituskeeluvoondtus: 92199,02 m2; nahtus: Ule 10 ha
ile 25 km2 valgalaga veekogud (Rumnduv); seisund: kehtiv;
ranna voi kalda piiranguvoond; wat@93344,27 m2; nahtus: Ule 10 ha
ile 25 km2 valgalaga veekogud (Rumnduv); seisund: kehtiv;
vaariselupaik; ulatus: 34066,45 ndhtus: Vaariselupaik (VEP nr.204828);
kehtiv;
ranna vOi kalda veekaitsevoond;ustatl8069,04 m2; nahtus: Ule 10 ha

pindalaga ja ule 25 km2 valgalaga veekogud (Rumnduv);) seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 5588,00 ni#htas: Vaariselupaik (VEP nr.204829);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 10799,33 mdhtus: Vaariselupaik (VEP nr.204830);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 46625,73 ndhtus: Vaariselupaik (VEP nr.208206);
seisund: kehtiv.
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 46625,73 m?, nahtus: vaariselupaik (VEP 208206); seisund: kehtiv;

ulatus: 443944,83 m?; nahtus: tle 10 ha pindalagdg 25 km2 valgalaga veekogud (Rummu

jarv); seisund: kehtiv;
ulatus: 1570420,55 m?; nahtus: maardla (Rummu (Koolg; seisund: kehtiv;
ulatus: 10799,33 m?, néhtus: vaariselupaik (VEP 20#830); seisund: kehtiv;
ulatus: 34066,45 m?; n&htus: vaariselupaik (VEP 20#828); seisund: kehtiv;
ulatus: 125118,80 m2; nahtus: maardla (Valkla); sl kehtiv;



ulatus: 5588,00 m?, néhtus: vaariselupaik (VEP Q#829); seisund: Kkehtiv;
ulatus: 371,91 m; ndhtus: kanal, peakraav (valgara 10km2) (Rummu peakraav); seisund:
kehtiv;

ulatus: 34988,66 m2, nahtus: vaariselupaik (VEP 21#199); seisund: kehtiv;
ulatus: 3135,74 m? néhtus: vaariselupaik (VEP 1€0D5); seisund: Kkehtiv;
ulatus: 81228,54 m?; nahtus: Il kategooria kaiissed liigid ja kivistised (Lyrurus tetrix
(teder)); seisund: kehtiv;
ulatus: 21171,96 m?, nahtus: vaariselupaik (VEP 20#832); seisund: kehtiv;
ulatus: 443935,09 m?; néhtus: Il kategooria kaltsssd liigid ja kivistised (Eptesicus
nilssonii (p&hja-nahkhiir)); seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitkeste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusid \ajastavad kitsenduste olemasolu ning
lisaks kaardil kajastatutele vOib esineda ka mutdendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsendusiardd kajastuvad andmed, mille on

katastripidaja maakatastriseaduse 8§ 12 alusel kaddrkitsenduste kaardile vastavalt

maakatastriseaduse § 1®ikele 2.

2. POOLTE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on seotud Lepingus nimetatud rajatisega;

2.1.2. Kinnistu on Omaniku omand ning Omaniku poolt ei 8dmitud ja Omanik kohustub
mitte sdlmima Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa koidate isikute Giguste tekkimise, ega
mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid takistada wiivitada Lepingu alusel Kasutaja
kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmistiginsraamatusse.

2.1.3. Kinnistu ei ole koormatud dhegi kolmanda isiku @&gga, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikedadate isikute digustega.

2.1.4. Lepingu p. 1.1. toodud kinnistusraamatu seis einoleitunud ning Kinnistu suhtes ei
ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldus

2.1.5. Kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise suit&ehti Lepingus (ja ei ole
algatatud menetlust, mille alusel tekiks) nimetattan muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, millesta@ik oleks teadlik.

2.1.6. Eesti Vabariigi riigivara registri andmetel on Kistu registreeritud Riigi
kinnisvararegistris nr KV4974all.

2.1.7. Kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamise lepsdmitakse kooskdlas Riigimetsa
Majandamise Keskuse metsaosakonna peametsaile@4a2021 kaskkirjaga nr 3-1.56/58.
2.1.8. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava pagéisi véetud ega tuhistatud ning
et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piirakgidvélistaksid tema Gigust sdlmida Lepingut.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on teadlik isikliku kasutusdigusega kodewa Kinnistu seisukorrast ja
Kinnistu kitsendustest ning neist tulenevatest §igst ja kohustustest.

2.2.2. Kasutaja on teadlik, et Kinnistu on seotud Lepingésiatud rajatisega.

2.2.3. tema poolt esindatava ariihingu suhteseeatgatatud pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Uhingukvitleerimismenetlust ega
saneerimismenetlust;

2.2.4. tema volitused on kehtivad ega ole esin@dapaolt tagasi vBetud ega tuhistatud ning et
puuduvad asjaolud, mis piiraksid voi valistaksichéedigust sblmida Lepingut ja et tal on
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l&htuvalt ariseadustikust ja aritihingu pohikirjk8tk vajalikud esindatavate &aritihingu sisesed
otsused ja kooskélastused Lepingu s6Glmimiseks mihga omab kdiki digusi Lepingu
s6lmimiseks arithingu nimel.

2.3. Notari poolt on eeltoodud asjaoludest kontrall alljargnevad:

- Kinnistu kuulumine Omanikule ning asjaolu, etifepu esemel ei ole kinnistusraamatusse
kantavaid kolmandate isikute Gigusi, keelde ja tare$artu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr. 15130350 andnadtsel.

- Kinnistu kitsendused, vastavalt e-notari kitsestdyparingule katastriiksuse jargi.

- Asjaolu, et Kinnistu on seotud Lepingus naidatajdtisega vastavalt ehitisregistri paringule
katastritunnuse jargi.

- Omaniku esindaja volitused vastavalt notariaak@iestajale esitatud volikirjale.

- Riigimetsa Majandamise Keskus on registreeritigi- ja kohalike omavalitsuste asutuste
registris registrikood 70004459 all, aadress M8is&agadi kila, Haljala vald, Laane-Viru
maakond.

- Asjaolu, et isikliku kasutusdigusega koormamispirlg sGlmitakse kooskdlas Riigimetsa
Majandamise Keskuse metsaosakonna peametsaile@da2021 kaskkirjaga nr 3-1.56/58.

- Asjaolu, et Eesti Vabariigi riigivara registri dmetel on Kinnistu registreeritud Riigi
kinnisvararegistris nr. KV4974 all.

- Kasutaja digusvdime ja esindaja volitused vadtaegistriandmetele, millega notar tutvus
21.04.2023.

2.4. Pooled kinnitavad, et:

- nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude poShjatit kontrollimist ega muude Lepingus
margitud asjaolude kontrollimist notari poolt.

- nad on tutvunud Lepingu lahutamatuks lisaks ofdeaniga.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
3.1. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.1. Lepinguga seab Omanik Kasutaja kasuks HKiueiskinnistusraamatu kolmandasse
jakku esimesele jarjekohale isikliku kasutusdigk@enistul oleva Tiitsu kraavi (edaspidi
nimetatud kuivendusrajatis) omamiseks ja majandaksishooldamiseks ja kasutamiseks
ning muul viisil ekspluateerimiseks kuivendusraatialituse tagamise eesmargil.

3.1.2. Isikliku kasutusbiguse alaks on Lepingu tamatuks lisaks oleval plaanil lilla
viirutusega margitud ala, pindalaga 4282m?2 (isiklkasutusdiguse ala laiuseks on ligikaudu
22 m ja pikkuseks ligikaudu 194,6 m), mida Kasltap digus kasutada.

Kaitsevoondi ulatus ja seal kehtivad kitsendusedaiastatud digusaktides.

3.1.3. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et isikksutusdigus seataks&htajaga kuni
18.10.2049.

3.1.4. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et isiklklasutusdigus on tasuline. Kasutaja
kohustub Omanikule isiklikikasutusdiguse eest maksma perioodilist tasu 12§Ukssada
kakskimmend kaheksa) eurot aastas (0,03 eurotsaébt ruutmeetri kohta, mis vastab
varasemalt sarnasel eesmargil kasutatava kinnissesga tasutavale aastatasu suurusele).
Nimetud tasule lisandub kéibemaks Oigusaktidegastitud korras ja suuruses. Tasu
maksmise kohustus algab servituudi kandmisest ginsiaamatusse ja I6peb vastava kande
kinnistusraamatust kustutamisega,



3.1.5. Tasu makstakse Omaniku poolt (RMK pooltlatsd arve alusel perioodiliselt tiks kord
aastas 1. septembriks jargneva perioodi eest Bitietajaks tasu mittemaksmise korral on
Kasutaja kohustatud maksma viivist 0,15 % tahtajakemata summalt iga viivitatud paeva
eest kuni summa taieliku tasumiseni.

3.1.6. Omanikul on Gigus nduda tasu muutmist koasta méddudes piiratud asjadiguse
tekkimisest ning uuesti kolm aastat parast vim#&ssu muutmist vastavalt ametlikult
avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid nrittekem kui kolm protsenti (3%) korraga.
Tasu muutmisega seotud kulud tasub Kasutaja.

3.1.7. Omanik ei vastuta kuivendusrajatise kasigeksi vajalike lubade saamise eest ja
tehtud kulutusi Kasutajale ei hivita.

3.2. KASUTAJA KOHUSTUSED

3.2.1. Kasutajal on kohustus:

3.2.1.1. kasutada isikliku kasutusdigusega koormadtala sihiparaselt, teostada omal kulul
koiki toid, mis on vajalikud kuivendusrajatise kashoiuks, hooldamiseks;

3.2.1.2. taita Kinnistul kdiki heakorra- ja keskkamdudeid, jargida isikliku kasutusbiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenéwvaiendusi.

3.2.1.3. teavitada Omanikku kuivendusrajatise plesaest ehitus-, hooldus- ja
remontt6ddest vahemalt seitse toopdeva enne toddstamist. Kuivendusrajatise
avariiremondi korral alustab digustatud isik vajselikorral viivitamata vajalike t6odega,
teavitades sellest Omanikku vdi kinnisasja valdéja paeva jooksul alates avariiremondi
alustamisest;

3.2.1.4. parast kasutusbiguse alal teostatud kdusaajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistotde lIdpetamist taastada oma kulahigasja endine seisund;

3.2.1.5. teavitada Omanikku kasvava metsa raieduagst kasutusdiguse alal vahemalt kaks
kuud enne soovitud t6ode alustamist kirjalikult @@ktrooniliselt;

3.2.1.6. hivitada Omanikule kasutusdiguse alal &zs\metsa raiega seonduvad kulud (raie,
kokkuvedu, ladustamine);

3.2.1.7. sdlmida Omanikuga kokkulepe, mille kohtaséib Omanik vajadusel koormata
sama isiklikku kasutusdiguse ala teiste sarnagstatsetidega voi tehnovorkudega seotud
isiklike kasutusfigustega, kui see ei takista kBmso lepinguga seatava isikliku
kasutsdiguse teostamist;

3.2.1.8. anda tagasivoetamatu ndusolek Kinnistanage korral isikliku kasutusdiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusbiguah&oormama vaid kinnisasja, kus asub
kéesoleva Lepingu alusel rajatud kuivendusrajaé#is tgistele kinnisasjadele isiklikku
kasutusdigust Ule ei kanta.

3.3. OMANIKU KOHUSTUSED

3.3.1.0manikul on kohustus:

3.3.3.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab aiguasstisikul kasutusdiguse ala

sihiparast kasutamist;

3.3.3.2. kuivendusrajatise kaitsevoondis véltida ivédusrajatise  kahjustamist  voi

kahjustamise ohu tekkimist;

3.3.3.3. jargida isikliku kasutusfiguse alal se&ghkisja muudest Oigusaktidest tulenevaid
kitsendusi.



3.4.LEPINGU LOPETAMINE

3.4.1. Eesti Vabariigil on digus Leping I6petadakerraliselt olukorras, kus kasutamiseks
antud riigivara on vajalik riigivéimu teostamisek@ muul avalikul eesmargil.

3.4.2. Kasutajal on 6igus nduda kasutusdiguse abpiet, kui Kasutajal puudub vajadus
kasutusfiguse ala kasutada.

3.4.3. Isikliku kasutusdiguse vdib I0petada seaslségestatud alustel.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, détsjadigusseaduse 8 226 Ig 4 kohaselt eikliku
kasutusdiguse, mille esemeks tehnovork voi -raj@ietamiseks ndutav digustatud isiku notariaalsel
kinnitatud vOi digitaalselt allkirjastatud avalduSiguse I0petamise kohta ja diguse kustutamine
kinnistusraamatust.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

4.1. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud Kinnistu koormamises isikliku
kasutusbigusega, nad kasitlevad eelnimetatud kokkepet asjadiguslepinguna ning
paluvad teha kinnistusraamatusse jargmise kande:

41.1. Omanik Ilubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber 15130350 kolmandasse (3.)
jakku esimesele jarjekohale tasuline isiklik kasutsdigus téhtajaga kuni 18.10.2049.a.
Tiitsu kraavi omamiseks ja majandamiseks, hooldameks ja kasutamiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks kuivendusrajatise talitug tagamise eesmargil vastavalt
21.04.2023 s6Imitud Lepingu ptk 3 ja vastavalt lepgu lisaks olevale plaanile Aktsiaselts
Tootsi Turvas, registrikood 10021374, kasuks.

4.2. Kasutaja annab kaesolevaga Kinnistu igakordselomanikule oma tagasivoetamatu
ndusoleku Kinnistu jagamiseks Omaniku arandgemiseselliselt, et isiklik kasutusdigus
jdéb koormama vaid kinnisasja, kus asub Lepingu alsel rajatud tehnorajatis ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust Ule ei kanta

5. VOLITUS NOTARILE

5.1. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notaridakiiestajat tegema Lepingus taiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei miRablte kokkuleppeid Lepingus ning ei
too kaasa nende tahtevastaseid tagajargi.

5.2. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notaridatékstajat nende esindajana koostama ja
esitama kinnistusosakonnale méaaruskaebusi Lpingafdgvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate maaruste peale.

6. NOTARI SELGITUSED JA LOPPSATTED

6.1. Notar on Pooltele selgitanud jargmisi asjadlusing lepingust tulenevaid &iguslikke

tagajargi:

- isiklik kasutusdigus on Uleantav, kui selle esemeks tehnovork voi -rajatis. Isikliku
kasutusodiguse uUleandmiseks on vajalik kokkulepdiksi kasutusdiguse Uleandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku kahe

- kinnisasjal asuvad teisele isikule kuuluvad tehjadised ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised ei ole kinnisasja olulised osad.



isiklik kasutusOigus tekib kinnistule kinnistusraaton kandega, mitte k&esoleva lepingu
s6lmimisega.
isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse onkarsuhtes.

- Asjadigusseaduse § 226 Ig 4 kohaseltskliku kasutusdiguse, mille esemeks tehnovork-voi
rajatis, lIdpetamiseks ndutav digustatud isiku na#dselt kinnitatud vdi digitaalselt allkirjastatud
avaldus Oiguse ldpetamise kohta ja diguse kustagkinnistusraamatust.

- vastavalt Asjadigusseaduse §%64n kinnisasja koormava asjadiguse |6petamiseksandut
Oigustatud isiku notariaalselt tdestatud avaldugige |6petamise kohta ja Oiguse kustutamine
kinnistusraamatust, kui seadus ei satesta tedsitildus tuleb anda kinnistusosakonda voi isikule,
kelle kasuks digus I0petatakse.

AOS § 158 Ig 1 kohaselt on kinnisasja omanik ktdtusl taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning 6huruumis ehitatavaidtdirke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise sid@&@ elektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vOi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamigekmajandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik véinde ehitamine teises kohas pdhjustab
tlemaaraseid kulutusi.

AOS § 158 Ig 2 kohaselt voib kaesoleva paragrafikes 1 satestatud juhul kinnisasja
omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnis&sarmamist reaalservituudiga.

AOS § 158 Ig 3 kohaselt maaratakse reaalservittifmiem sisu, tehnovdrgu vai -rajatise
asukoht, tahtaeg ja tasu kokkuleppel. Kui kokkulegiesaavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral téhtaja ja tasu suuruse kohus. itBedv seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

AOS § 158 Ig 4 kohaselt kui tehnovdrgu voi -rajtehitamise v6i hooldamisega kaasneb
kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu vdjatise omanik kohustatud kahju tagajarjed
kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tekkinud kalmuvitama. Kahjuks kaesoleva sétte
maistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

AOS § 158 Ig 5 kohaselt vdib kinnisasja omanik rétehnovérgu voi -rajatise omanikult
tehnovorgu voi -rajatise Umberpaigutamist temalellkweal kinnisasjal, kui see on tehniliselt
vOimalik ja kinnisasja omanik hlvitab tehnovdrgu w@jatise Umberpaigutamisega seotud
kulud.

AOS § 158 Ig 1 kohaselt on omanik kohustatud taluma omaikasjal tehnovdrku véi -
rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjald, tetinovork voi -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majandudlikistarbekam véimalus tehnovérguga
vOi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskotlaendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega
vOi tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. Kui endaalteenuse osutamise leping l0peb, siis
ei |6pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehrairs¢ kaudu kdikidele isikutele pakutavat
teenust uldistel alustel edasi osutatakse. Kéaeasl&ikes satestatud talumiskohustus tekib
kinnisasja sundvbdrandamise seaduses satestatas kondvalduse seadmisega.

AOS § 158 Ig 1* on tehnovérk vdi -rajatis ehitatud avalikes huvidesi selle kaudu
osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikkdédiele laieneb elektrituruseaduse § 65
I6ikes 1 satestatud kohustus vdi kes on vee-efteudisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse
tdahenduses vOi vorguettevotja kaugkltteseaduse nv@agaasiseaduse téahenduses VOi
vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja kauwgkéaduse tahenduses. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kalles kaudu osutatakse Uldkasutatavat
elektroonilise side teenust elektroonilise side  dsse tahenduses.

- AOS § 158 Ig 2 kohaselt ei ole kéesoleva paragrahvi |Gikesitestatud talumiskohustust
isikul juhul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest tnév kitsendus kinnisasja omanikule on
oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi jatise vastu vOi tehnovdrguga liituda
soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja onnmdes vdimalus ehitada tehnovérk voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu @e#érsesse voi halvemasse olukorda.



AOS § 158 Iy 3 kohaselt kéesolevas paragrahvis satestatuélestas talumiskohustuse
seadmist kokkuleppe teel.

- AOS § 176 kohaselt kui reaalservituudi I6petamisikkidlepet ei saavutata, on valitseva
kinnisasja omanikul olulisel p6hjusel digus ndudseniva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks tingimusel, et ta talviteeniva kinnisasja omanikule servituudi
I6petamise tottu tekkiva kahju. Valitseva kinnisasmanik peab teeniva kinnisasja omanikule
teatama téhtajatu reaalservituudi |0petamisest tabiajalise reaalservituudi ennetdhtaegsest
I6petamisest kuus kuud ette.

- AOS § 177 kohaselt kui reaalservituudist saadaw kas teeniva kinnisasja koormatisega
vOrreldes ebamdistlikult vaike, on teeniva kinnjgasmanikul digus nduda valitseva kinnisaja
omanikult nBusolekut reaalservituudi I6petamisekgimusel, et ta hlvitab valitseva kinnisasja
omanikule servituudi Idpetamise tottu tekkiva kaljui valitseva kinnisasja omanik on kaotanud
huvi reaalservituudist tulenevate diguste teostamestu, on teeniva kinnisasja omanikul digus
nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekutalssvituudi 16petamiseks. Huvi kaotamist
eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik eildleaasta jooksul reaalservituuti kasutanud voi
kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinfgsdmsutamist viisil, mis on vastuolus
reaalservituudiga.

- AOS § 178 kohaselt annab reaalservituut diguseiikbaes neid tegusid, mis servituudi sisust
tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikuReaalservituudi sisu madaratakse poolte
kokkuleppega, kui seaduses ei ole satestatudi.tétgiaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on
teenivale kinnisasjale kdige vahem koormav.

- A0S §1821g1, 4, 5 kohaselt on reaalservituuajagtu. Teeniva kinnisasja jagamisel jaab
reaalservituut kehtima kdikide osade suhtes. Kaalservituut parast teeniva kinnisasja jagamist
mdnda selle osa ei koorma v8i koormata ei saa,oonnkamata osa omanikul digus nBuda oma
osa suhtes reaalservituudi kustutamist kinnistusaaast.

- AQOS § 225 kohaselt koormab isiklik kasutusBigusnlgasja selliselt, et isik, kelle kasuks see
on seatud, on digustatud kinnisasja teatud vigdutama v0i teostama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservitiewisikliku kasutusbiguse ulatus maaratakse
kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadiest

- AOS § 226 kohaselt vdib isikliku kasutusdiguse isasja omaniku néusolekul teisele isikule
Ule anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdigaseust. Isikliku kasutusGiguse omandaja ja
esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ddikist kasutusdigusest tekkivate kohustuste
taitmise eest solidaarselt. Kui isikliku kasutus@ig esemeks on tehnovork véi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse Uleandmiseks vdi koormamgdaknisasja omaniku ndusolek vajalik.
AOSRS§ 15' kohasel kui tehnovdrgu voi -rajatise talumise ksibe tuleneb kaesoleva
seaduse § £8.. v6i 2. I6ikest ning kinnisasja omaniku ja tehdigu vi -rajatise omaniku
vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -tega talumise kohustuse eest makstava tasu
suuruse kohta, on kinnisasja omanikul 6igus ndada tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest
(edaspidialumistasii kdesoleva seaduse §-de$ 515 satestatud suuruses ja korras.
AOSRS§ 1% kohaselt tehnovérgu talumistasu saamiseks esitatisesja omanik taotluse
tehnovdrgu omanikule. Kui kinnisasja omanik ei @etluses markinud, et maatulundusmaa
sihtotstarbega maad ei kasutata tehnorajatiseekéitsdi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse,
et maad kasutatakse sihtotstarbeliselt. Jookswa aast on talumistasu saamise 6igus isikul,
kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta Au@a seisuga, kui ta esitab kaesoleva
paragrahvi 1. I6ikes satestatud taotluse hiljejoaksva aasta 1. mail. Kéesoleva paragrahvi
1. I6ikes satestatud taotluse alusel makstaksenistasu ka jargmistel aastatel kuni uue
taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks oleagjgolude muutumisel on kinnisasja
omanik kohustatud sellest tehnovdrgu omanikuleateat Kinnisasja omaniku vahetumise
korral tekib uuel omanikul tasu saamise Oigus patatdikes satestatud taotluse esitamist
2. l10ikes satestatud tahtaegadest lahtudes. Tstiasnoi jooksva aasta eest makstakse vélja
hillemalt sama aasta 30. septembril. Talumistasamsse ndude aegumistdhtaeg on kolm
aastat. Kaesoleva paragrahvi 1. I0ikes satestaittlisega samavaarseks loetakse taotlus,
mis on esitatud enne 2019. aasta 1. jaanuari gsjsg@aduse §-s 58itestatud korras. Kui
2019. aasta 1. jaanuaril kinnisasja koormava tebwgov rajatise andmed kantakse
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maakatastrisse parast 2019. aasta 1. jaanuarinois&sja omanikul digus nduda talumistasu
kaesoleva seaduse §-s $atestatud suuruses tagasiulatuvalt alates 2648 a. jaanuarist.
Taotlus talumistasu tagasiulatuvaks ndudmisekd tekdtada hiljemalt tehnovorgu rajatise
andmete maakatastrisse kandmise aastale jargneta hamail. (9) Tehnovdérgu omanik
kehtestab talumistasu taotluse vormi ja taotluseatiemise tapsema korra ning avaldab selle
oma veebilehel. Selle kohustuse taitmata jatmine vabasta tehnovorgu omanikku
talumistasu maksmise kohustusest.

- Maa hindamise seaduse % Baesoleva seaduse kohaselt |abi viidud maa kserhindamise
tulemuste alusel arvutab Maa-amet asjadigusseadalsendamise seaduses satestatud
talumistasu méaramiseks tehnovorkudealuse maa staksishinna.

- Tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8 54 Ig 2 kohaselle kinnisasja osa vo0rale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusikehdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga moéodduvaks otstarbeks Ghendatud asi.

6.2. Isikliku kasutusdiguse seadmise tehinguvaamtué 375.- eurot.

6.3. Notari tasu on 49.80 eurot, millele lisandubibkmaks 9.96 eurot, kokku 59.76 eurot
(notari tasu seadus 885J101g 1; 12 Ig 3; 22; 23 p. 2).

Eelnimetatud tasudele lisandub esmaste arakirjabheistamise tasu NotTS § 35 kohaselt iga
lehekilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekilje YA&@st 0,31 eurot. NotTS § 31 p.15, § 35
kohaselt digitaalse arakirja valjastamisel, solttamendmemahust 12,75 eurot + iga lehekilje
(A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekillje (A3) eestlOgdirot, (nimetatud summadele lisandub
kaibemaks).

Vastavalt notari tasu seaduse 8 40 Ig.1 tekib mofiigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I8puleviimise paeval ning telstdi teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hdvitamist kohe parast teenuse osutamiskuwidi tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase témmisgus nduda tasumata summalt viivist
voladigusseaduse § 94 I6ike 1 ja § 113 I6ike 1edlus

6.4. Kinnistusregistris isikliku kasutusdiguse elkandmise eest on riigildivuseaduse
877191, 8 354, § 356 Ig 7 kohaselt ette nahtigilGiv summas 10.- eurot (tehinguvaartus
6 375.- eurot).

Notariaalakti tdestaja on Pooltele selgitanud, @gitdivu tasumata jatmisel on riigildivu
votjal digus jatta kandeavaldus labi vaatamata.

6.5. Lepingu sdlmimisega seonduva notari tasu fmikiamisel tasutava riigildivu tasub
Kasutaja.

6.6. Kéesolev notariaalakt on Pooltele notariaaltdeéstaja poolt ette loetud, antud enne
heakskiitmist Pooltele labivaatamiseks ning seejaende poolt heaks kiidetud ja notari

juuresolekul omakéaeliselt alla kirjutatud.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning notaria@akisatud plaan on esitatud Pooltele enne
heakskiitmist l&bivaatamiseks ning seejarel nermhdt heaks kiidetud ja notari juuresolekul

omakaeliselt alla kirjutatud.

6.7. Kaesolev notariaalakt on koostatud ja lepinglie poolt alla kirjutatud thes (1)
originaaleksemplaris, mis sailib notari biroos. $@eva notariaalakti koostamise péaeval
valjastatakse osalejatele nende soovil notariaiadaékiri, mille valdamine Tdestamisseaduse

9



8 48 kohaselt asendab Oigustoimingutes notaridaatalginaali valdamist. Digitaalselt on
Leping Pooltele kattesaadav riigiportaalis www.eesvdi notar.ee iseteenindusportaalis.

Digitaalarakiri Lepingust esitatakse notariaalakti tdestaja poolt Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonnale.

Omaniku esindaja

Urve JOgi:
/ees-ja perekonnanimi/ [allkiri/
Kasutaja esindaja
Marika Tamm:
/ees-ja perekonnanimi/ [allkiri/
Notariaalakti tbestaja allkiri pitser
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